Stanowisko
Senackiej Komisji ds. Organizacji i Rozwoju Przestrzennego UW
z dnia 27 kwietnia 2006 r
w sprawie aktualnego stanu i przyszlego zagospodarowania
terenu Zgrupowania Ochota

W dniu 23 lutego 2006 r. Senacka Komisja ds. Organizacji i Rozwoju Przestrzennego UW
dokonata wizji lokalnej Zgrupowania Ochota a nastgpnie zapoznata si¢ z ,Koncepcja
zagospodarowania terenu zgrupowania UW Ochota”, sporzadzona w grudniu 2005 r. przez Pracownig
Architektoniczng BNS, co stalo si¢ podstawa sformutowania niniejszego stanowiska, przyjgtego
jednomyslnie na posiedzeniu 27 kwietnia 2006 r.

1. Stan obecny

Obiekty znajdujace si¢ na terenie Zgrupowania sa bardzo zrdéznicowane pod wzgledem
architektonicznym, stanu technicznego, jak i pod wzgledem spelnianej funkcji 1 stopnia
wykorzystania. Obok trwatych, duzych, a takze nowoczesnych obiektow, znajduja si¢ rozmaite baraki,
garaze i obiekty o nieokreslonym przeznaczeniu. Sa one potaczone zupehie przypadkowym uktadem
komunikacyjnym, z ktorego tylko czg¢$¢, sadzac z nawierzchni, byla planowana, czg$¢ za$ jest
wyjezdzonymi przez samochody traktami. Niektére z budynkow sa ogrodzone, nie ma zatem
komunikacji migdzy nimi a reszta Zgrupowania, cho¢ cato$¢ nalezy do Uniwersytetu. Niektore
parkany szczelnie izoluja pewne obiekty od reszty terenu, inne sg fragmentaryczne, czg§¢ w stanie
zdewastowanym.

W centrum obszaru znajduja si¢ baraki bedace dawniej siedziba Studium Wojskowego, obecnie
tylko w czeg$ci uzytkowane, oblozone ptytami eternitowymi zawierajacymi szkodliwy dla zdrowia
azbest. Obiekty potozone wokdt dawnego gospodarstwa samochodowego otoczone ogrodzeniami z
siatki stwarzaja wrazenie chaosu i zaniedbania; podobnie zaplecze Wydziatu Fizyki. Niekorzystne
wrazenie stwarza otoczenie dawnej stotowki, w ktorej obecnie znajduje si¢ klub Proxima.

Wydziat Biologii otoczony jest ptotem, w ktérym zamknigta brama uniemozliwia wjazd na teren
Zgrupowania od strony al. Zwirki i Wigury przez ul. Miecznikowa. Przylegajacy don teren
Radiochemii jest otoczony masywnym plotem z drutem kolczastym u gory, ktéry doktadnie odcina
ten obszar od uniwersyteckiego otoczenia.

Na tym tle korzystne wrazenie stwarza zadbany obszar potozony przed budynkiem Geologii,
wzdtuz ul. Banacha; z estetycznym gltazem umieszczony przez Stowarzyszenie Absolwentow Geologii
w piecdziesiata rocznicg powstania Wydzialu. W trakcie wizji chodnik byt porzadnie odsniezony,
czego nie mozna bylo powiedzie¢ o innych drogach w obrebie catego Zgrupowania.

W calosci jednak caly obszar tworzy mozaike beztadu i bataganu wystawiajac zte $wiadectwo
uczelni. Jezeli dodamy brak zwyktego porzadku i ogodlnej czystos$ci terenu to obraz jest wielce
przygnebiajacy, wrecz kompromitujacy Uniwersytet jako gospodarza atrakcyjnego terenu w miescie.
Moze to utrudnia¢ zabiegi UW o nowe lokalizacje. Poddaje tez w watpliwos¢ nasze aspiracje, by by¢
waznym osrodkiem ksztattujacym kulturg. Przez teren zgrupowania przewijaja si¢ setki studentow i
smutkiem napawa to, z czym si¢ tam stykaja. Rozumiejac, ze taki stan rzeczy jest wynikiem
wieloletnich zaniedban, Komisja wyraza poglad, ze nie mozna go dtuzej tolerowac.

2. Plan zagospodarowania

Po zapoznaniu si¢ z planem zagospodarowania pt. , Koncepcja zagospodarowania terenu
zgrupowania UW Ochota”, sporzadzonym przez Pracowni¢ Architektoniczng BNS Komisja
stwierdza, ze wymaga on dalszych prac. W obecnym ksztalcie plan stanowi raczej studium chtonnosci
terenu, pokazujace jak istniejacy, przypadkowy uktad komunikacyjny moze zostaé wypelniony
zabudowa. Brak w nim koncepcji miasteczka akademickiego, uwzgledniajacej racjonalne powiazania
komunikacyjne oraz definiujacej uktad funkcjonalny. Powazne watpliwosci budzi wcisnigcie duzego
obiektu Biocentrum migdzy Cyklotron i Halg Sportowa, co stanowi zapewne pozostalos¢ poprzedniej



wersji koncepcji w ktorej Hala Sportowa miala inne gabaryty i byta inaczej usytuowana. Watpliwosci
budzi przenoszenie niedawno modernizowanej podstacji elektrycznej PZ Ochota, szczegdlnie w
sytuacji gdy brak jest dobrego planu urbanistycznego dla Zgrupowania. Obliczenia dot. miejsc
parkingowych wydaja si¢ by¢ zanizone. Koncepcja powinna uwzglednia¢ lepsze wykorzystanie terenu
np. poprzez przebudoweg budynku Radiochemii; na tej dzialce mozna pomiesci¢ kubature
porownywalna z Wydzialem Biologii. Ze wzgledu na range lokalizacji i zakres opracowania
koncepcja urbanistyczna dla zgrupowania Ochota powinna powsta¢ w drodze konkursu otwartego
SARP.

Stabosci Koncepcji wynikaja zapewne m.in. z braku docelowego programu uzytkowego dla
Zgrupowania. Komisja proponuje, aby zachg¢ci¢ jednostki Uniwersytetu znajdujace si¢ w trudnych
warunkach lokalowych lub w pomieszczeniach do ktorych sa powazne roszczenia bylych wiascicieli
do rozpatrzenia mozliwos$ci docelowej lokalizacji na Ochocie. Nalezy uwzgledni¢ perspektywe
umieszczenia na Ochocie dalszych obiektéw Wydziatu Fizyki w sasiedztwie budynkow zajmowanych
przez ten wydzial i cyklotron.

Obecnie, zdaniem Komisji, nalezy stworzy¢ wstgpny plan tworzacy siatke miasteczka
akademickiego z wytyczonymi traktami komunikacyjnymi. W szczegdlno$ci nowego rozwigzania
wymaga uklad komunikacyjny wokot akademikow i budynku dawnej stotdwki. Projekt powinien
przewidywac stworzenie centrum zgrupowania koncentrujacego urzadzenia i ustugi przeznaczone dla
wszystkich uzytkownikow zgrupowania. Koncepcja programowo-przestrzenna powinna uwzgledniaé
realizacj¢ docelowej zabudowy w perspektywie 20 lat i przewidywac tymczasowe wykorzystanie
wolnych gruntéw na parkingi, boiska sportowe, ewentualnie nawet dzierzawg.

Koncepcja zagospodarowania terenu powinna powsta¢ w porozumieniu z Akademia
Medyczna, znajdujaca si¢ po drugiej stronie ul. Banacha. By¢ moze okaze si¢ mozliwa
komplementarna realizacja pewnych funkcji w obu zgrupowaniach. Warto takze zaproponowaé
Instytutowi Biologii Do$wiadczalnej PAN im. M. Nenckiego wlaczenie w obrgb campusu, co
utatwitoby komunikacj¢ z pokrewnym merytorycznie Wydziatem Biologii UW.

3. Propozycje dzialan

Pod wrazeniem z wizytacji Senacka Komisja ds. Organizacji i Rozwoju Przestrzennego UW
postuluje podjecie w trybie pilnym nastepujacych dzialan w sposob zgodny ze zaktualizowana
koncepcja zagospodarowania terenu.

1. Dokonczenie budowy trwalego ogrodzenia catego terenu wraz z bramami wjazdowo-
wejsciowymi, w tym gléwnej z portiernia (zapewne od ul. Banacha). Teren kampusu powinien
by¢ dostepny z trzech stron: od ul.Mieczkowa, Banacha i Pasteura, przy czym brama giowna z
portiernia powinna by¢ usytuowana przy ul. Banacha; pozostale wjazdy ew. na Kkarte
magnetyczng. Wejscia na kampus powinny znajdowac si¢ pod stata obserwacja ochrony — obecnie
zdarzaja si¢ w rejonach furtek napady na studentow.

2. Wyburzenie zabudowy szpecacej i zbgdnej (baraki, baraczki, szopy, prowizoryczne garaze,
ogrodzenia wewngtrzne itp.); w szczegolnos$ci podjecie dziatan zmierzajacych do jak najszybszego
wyburzenia barakéw zawierajacych elementy azbestowe, na co obecnie mozna uzyskaé¢ wsparcie z
srodkow przeznaczonych na ochrong §$rodowiska. Poszukiwa¢ innych lokalizacji dla
uzytkownikow barakoéw (np. zbiorow Instytutu Archeologii zajmujacych ok. 1000 m.kw.) oraz
nie wprowadza¢ do barakéw nowych uzytkownikow.

3. Usunigcie niepotrzebnych wewngtrznych podzialow terenu, w szczegdlno$ci wewngtrznego
ogrodzenia wokol Radiochemii i czg§ciowo W. Biologii. Usuna¢ nalezy wszelkie prowizoryczne
ogrodzenia siatka i1 inne resztki ogrodzen.

4. Wyznaczenie racjonalnych ciagéw komunikacyjnych dla ruchu pieszego i samochodowego oraz
parkingébw wewnatrz Zgrupowania, dostosowanych do obecnych i przyszitych potrzeb oraz
wybudowanie przynajmniej tych, ktore sa niezbg¢dne juz dzi$. Pilne wytyczenie oswietlonych
pieszych traktow komunikacyjnych dostgpnych dla niepetnosprawnych.



5. Uporzadkowanie i zagospodarowanie terenu niezabudowanego, w tym przez relatywnie nisko
kosztowe zalozenie trawnikdw, ciagdéw spacerowo-rekreacyjnych, boisk, z uwzglednieniem terenu
pod budowe planowanych obiektéw dydaktycznych dla zainteresowanych wydzialéw i innych
jednostek organizacyjnych UW.

6. Utworzenie administracji Zgrupowania zajmujacej si¢ utrzymaniem terenu oraz zapewnieniem
statego, calodobowego nadzoru (ochrony) terenu Zgrupowania w powiazaniu z ochrong dziatajaca
w budynkach poszczegolnych jednostek. Administracja Zgrupowania moglaby docelowo
zapewnia¢ serwis techniczny dla wszystkich budynkéw. Powinna ona zosta¢ utworzona w
porozumieniu z kierownictwem jednostek znajdujacych si¢ na terenie Ochoty i poddana ich
nadzorowi.

7. Przed podejmowaniem kolejnych inwestycji nalezy dokonaé¢ inwentaryzacji przestrzeni w
budynkach dydaktycznych, biurowych, gospodarczych, magazynach itp. w celu okreslenia ich
stanu technicznego oraz stopnia wykorzystania znajdujacej si¢ w tych obiektach powierzchni
uzytkowej, a takze okres$lenia jej dalszej przydatnosci.

4. Podsumowanie

Zdaniem Komisji dla realizacji tego programu nie trzeba zbyt wielkich srodkow finansowych.
Zblizajacy si¢ moment oddania do uzytku do uzytku Hali Sportowej oraz zakonczenie remontu
akademikow jest dobrym i konkretnym terminem dla realizacji przedstawionych postulatow.
Konieczne jest jednak duze zaangazowanie kierownictw wydzialdw oraz innych jednostek
organizacyjnych UW zlokalizowanych na tym terenie, a takze ustalenie zasad wspotpracy migdzy nimi
w zakresie korzystania z terenu Zgrupowania i utrzymania jego wlasciwego stanu. Nade wszystko ten
minimalny program wymaga zaangazowania odpowiednich stuzb administracyjno- technicznych
Uniwersytetu. To wlasnie te stuzby powinny — zdaniem Komisji — przygotowaé koncepcje
uporzadkowania Zgrupowania, tacznie z zalozeniami technicznymi, a nast¢pnie — we wspoOlpracy z
zainteresowanymi Wydzialami iinnymi jednostkami organizacyjnymi, nie wylaczajac domow
studenckich i samorzadéw studenckich (rad mieszkancéw) — opracowaé harmonogram realizacji
wszystkich zadan.

Komisja zwraca si¢ do wladz uczelni o jak najszybsze przygotowanie harmonogramu dziatan.
Uwazamy, ze prace powinny by¢ rozpoczgte niezwlocznie.

Przewodniczacy Senackiej Komisji
ds. Organizacji i Rozwoju Przestrzennego UW
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