Notatka przewodniczacego
Senackiej Komisji ds. Organizacji i Rozwoju Przestrzennego UW
dot. projektu budynku CENT w Zgrupowaniu UW Ochota’

Na posiedzeniu dnia 31.X1.2006 r. Senacka Komisja ds. Organizacji i Rozwoju
Przestrzennego UW zostala zapoznana przez prorektora Stanistawa Glaba z wybranymi
informacjami dotyczacymi projektowanego budynku Centrum Zaawansowanych Technologii
(CENT), ktéry ma by¢ wzniesiony w Zgrupowaniu Ochota miedzy budynkami Srodowiskowego
Laboratorium Jonow Cigzkich (Cyklotronu) oraz Hala Sportowa. Przewodniczacy Komisji
zapoznatl zebranych z pismem w tej sprawie dyrektora Cyklotronu oraz uwagami Pracowni BNS,
autoréw planu zagospodarowania Zgrupowania Ochota. Wtadze uczelni przekazaty do wiadomosci
zebranych pisma arch. Pawla Gralinskiego, projektanta budynku CENT z dnia 30.05.2006 oraz
arch. Wiktora Kepy - adresowane do prorektora St. Glaba.

Dopiero na posiedzeniu dnia 23.X1.2006 r. Komisja mogta zapozna¢ si¢ z wizualizacja
projektowanego budynku CENT oraz z opisem do projektu budowlanego tego gmachu.

Wymienione dokumenty potwierdzaja opinie wyrazona przez Komisj¢ w stanowisku z
dnia 27.04.2006 r. , iz lokalizacja budynku CENT jest niekorzystna ze wzgledu na zwezenie
traktow komunikacyjnych oraz ograniczenie doswietlenia budynku Cyklotoronu.

1. Jedynie z formalnego punktu widzenia mozna zgodzi¢ si¢ z pogladem arch. P. Gralinskiego
wyrazonym w ww. liscie iz: “w planowanym ksztalcie zabudowy uwzgledniono z petnym
rygorem uwarunkowania lokalizacji i stosunek do zabudowy sqsiedniej” . W istocie projekt
pogarsza warunki uzytkowania budynku Cyklotronu i ogranicza niezbgdna przestrzen
komunikacyjnag. Wg par. 13 rozporzadzenia. Min. Infrastruktury z 12.04.2002 r. dot.
“Warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie” odlegtos¢
pomigdzy CENT a Cyklotronem nie powinna by¢ mniejsza niz wysokos¢ budynku CENT
(28,6 m.), liczona od parapetu okien parteru budynku Cyklotronu. Tymczasem odleglos¢ ta
wynosi ok. 15 m, a w najwegzszym miejscu nawet 13 m. Zgodnie z cytowanym
rozporzadzeniem odstgpstwo od tej zasady moze nastgpowaé w wypadku zabudowy
srédmiejskiej, jezeli taka klasyfikacje terenu okresla Decyzja o Warunkach Zabudowy i
Zagospodarowania Terenu. Wg mojej wiedzy granicg potudniowa dla zabudowy
srédmiejskiej stanowi ul. Banacha, a wigc po jej poludniowej stronie nie byltoby mozliwe
zaprojektowanie tak gegstej zabudowy. Uniwersytet dysponujac na Ochocie znacznymi
rezerwami przestrzeni, nie powinien planowa¢ nowych budynkéw na granicy minimalnych
norm przewidzianych dla terenéw $rodmiejskich, bowiem w ten sposob znacznie obniza si¢
standard uzytkowania zar6wno nowego budynku jak i sasiednich oraz zawg¢za komunikacjg.
Nalezy podkresli¢, ze w $cianie Cyklotronu od ul. Kotosa znajduje si¢ wiele okien. Rowniez
zamykanie mozliwosci poszerzenia ul. Kotosa, - gléwnego traktu komunikacyjnego
Zgrupowania na osi wschdod-zachdd - jest niewlasciwe z punktu widzenia dalszego rozwoju
Uniwersytetu na tym terenie. W dodatku przy ul. Kotosa zaprojektowano wjazd/wyjazd z
garazu podziemnego CENT i to vis a vis rampy towarowej i pojemnika na gaz plynny w
budynku Cyklotronu!

2. Nalezy zauwazy¢, ze projektant CENT-u ograniczajac doswietlenie budynku Cyklotronu,
zadbatl o znacznie lepsze doswietlenie swojego budynku. Polega to na umieszczeniu
wyzszego bloku CENT (wys. 28,6 m.) od strony Cyklotronu (wys. 15,1 m.), a nizszego (21

1) Pierwsza wersja niniejszej notatki zostata sporzadzona latem 2006, przed udostgpnieniem wizualizacji i opisu do
projektu budynku.



m.) od strony Hali Sportowej. W dodatku migdzy blokami budynku CENT przewidziano
wigksza odlegtos¢ (ok. 16 m.) niz szeroko$¢ ul. Kotosa. Podwyzszenie komfortu
uzytkowania gmachu CENT nastapilo takze kosztem zwegzenia publicznych szlakow
komunikacyjnych. Nalezy zauwazy¢, ze w planie zagospodarowania Zgrupowania Ochota
przedstawionym w grudniu 2005 r. przez BNS przewidziano brylg budynku CENT
uwzgledniajaca wlasciwe doswietlenie budynku Cyklotronu.

3. W opisie do projektu dokonano nastepujacej analizy uwarunkowan nastonecznienia
budynku Cyklotronu: ,, Stwierdzono, zZe znajdujqcy sie od strony potnocnej budynek fizyki w
2/3 swojej dlugosci zabudowany jest pomieszczeniami urzqdzen cyklotronu, gdzie nie
wystepuje pobyt ludzi natomiast w pomieszczeniach w pozostatej czesci nie wystepuje staty
pobyt ludzi”.? To zdanie $wiadczy iz projektanci zdaja sobie sprawe iz gdyby w cyklotronie
wystgpowat staly pobyt ludzi, to doswietlenie byloby niedostateczne. Poniewaz w
perspektywie 20 lat funkcje budynku Cyklotornu moga ulec zmianie, wigc nie nalezy
poprzez zbyt ciasng zabudowg istotnie ograniczaé mozliwosci jego wykorzystania w
przysztosci.

Budza takze watpliwosci zapewnienia o dostatecznej liczbie miejsc parkingowych. Jak wynika z
danych przedstawionych KORP przewiduje sig, ze budynek bedzie miat okoto 950 uzytkownikow.
Przyjecie normy 15 miejsc / 100 uzytkownikéw (143 miejsca tacznie w garazu podziemnym i
naziemnym), cho¢ dopuszczalne zgodnie z prawem w terenie $rédmiejskim nalezy uznaé za
zanizone w stosunku do realnych potrzeb. Wydaje sig, ze projektant CENT zdawatl sobie z tego
sprawe, bowiem juz w kwietniu br. przypominat Inwestorowi o koniecznos$ci podjgcia decyzji dot.
wystapienia o warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla obiektu z parkingiem
wielopoziomowym.

S ecbid

Stefan Jackowski
Przewodniczacy KORP 1 lipca./ 31 sierpnia /14 grudnia 2006 r.

2 Wg informacji dyrekcji Cyklotoronu juz od parteru znajdujg sie pomieszczenia zajmowane przez pracownikéw SLCJ. W skrzydle
potudniowo-wschodnim na parterze znajduje sie nasz warsztat mechaniczny. Pozbawienie tego pomieszczenia $wiatta moze wrecz
niemozliwo$¢ prace nad bardzo precyzyjnymi urzgdzeniami. Pierwsze pigetro od strony projektowanego budynku CENT jest zasiedlone
osobami zatrudnionymi w pracowni elektrycznej. Drugie pietro jest zajete na kolejne pomieszczenia pracowni elektrycznej, jak tez na
pracownie targetowe. Trzecie — ostatnie — pietro to pomieszczenia dyrekcyjne, jak tez pracownie zatrudnionych fizykow.



